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EXTRAIT DU REGISTRE

DEPARTEMENT

|
Nombre de conseillers |

| + en exercice 12
+ présents 10
+ votants 10
|- absents 2
[* exclus 0

| Date de convocation ;

23 février 2019

| Date d'affichage :
[ 24 février 2019

‘ Objet
Délibération
;prescrivant la
révision allégée du
PLU et définissant
les objectifs
poursuivis et fixant
les modalités de
concertation

DES DELIBERATIONS DU CONSEIL
MUNICIPAL

De la commune CAPENS

Séance du 28 février 2019 a 20 heures 30

Le Conseil Municipal de cette commune, réguliérement convoqué, s'est
réuni au nombre prescrit par la loi, dans le lieu habituel de ses séances
sous la présidence de :

M. DANES Richard

Etaient présents :

Mrs DANES Richard, ABADIE Christophe, BOULOUCH Jean-Denis,
DORBES Jean-Luc, GISTAIN André, LABOULAIS Jean-Pierre, Mmes
BARTHEROTTE Carole, CALLEDE Maud, LECUSSAN Corinne, TRIPIER
MONDANCIN Odile,

l,
Etait excusé : Mr MIATTO Marc

ﬁEtait absente non excusée : Mme ANTONIOTTI Aurélie.

Secrétaire de séance :
Mme BARTHEROTTE Carole

Vu le code de I'Urbanisme et notamment ses articles .153-31 &
;L.153—34 et 1.103-2,

Vu le schéma de cohérence territoriale du Pays Sud Toulousain
approuve le 29 octobre 2012,

Vu la premiére modification simplifiée du schéma de cohérence
territoriale du Pays Sud Toulousain approuvée le 26 février 2018,

Vu le plan local d'urbanisme approuvé le 6 décembre 2013,

M. le Maire indique que le siége social de la société IRRIJARDIN est
implanté depuis 1998 sur la commune voisine de NOE, La société y
emploie actuellement 110 personnes.

Le site est constitué :

- de I'ensemble des services administratifs (direction générale, RH,
!comptabilité, service relation client, service vente a distance, call
center, achat, marketing, digital, QSE/RSE, informatique, SAV,



développement franchise, ...),

- d'un centre technique Service Aprés-Vente, ‘

I— d'un entrepdt logistique.

zLe groupe IRRIJARDIN est actuellement le leader francais de la vente
aux particuliers d'équipements pour la piscine, le SPA et |'arrosage de
jardin. Son chiffre d'affaire annuel est aujourd'hui de 100 millions
d'euros.

Dans le cadre de cette activité, IRRIJARDIN achéte ses produits a des
fabricants, et en tant que distributeur les revend a son réseau de

magasins et a ses clients Internet. Le groupe est aujourd'hui présent sur |
I'ensemble du territoire frangais grace a ses 100 magasins.

IDepuis 2016, en recherche de sites de stockage, la société IRRIJARDIN a
effectué plusieurs visites d'entrepéts dans la région toulousaine qui se
}sont avérées infructueuses (entrepdts non adaptés aux besoins). Des
entrepdts correspondant a ce besoin seraient disponibles hors de la
Région, vers Perpignan, dans la vallée du Rhéne ou vers Marseille.
iL’Espagne serait également une possibilité.

|

Parallélement a ce besoin d'entrepdts, les bureaux du siége social
commencent & &tre un peu étroits pour accueillir 'ensemble des
salariés.

Or, dans le cadre de son projet d'entreprise, la société souhaite
;renforcer et développer son activité sur les communes de CAPENS et de|
NOE. ‘

1
Choix motivés notamment par :

L La nécessité d'étre proche de ses stocks dans le développement
iaccéiéré de I'entreprise : le Chiffre d'Affaire atteint les 100 millions d'€, |
cap a passer de la société de taille moyenne a une société de taille

isupérieure. La proximité est un atout dans cette transition.

_ La constitution d'un campus a partir des installations existantes : siége
social, atelier technique, centre de formation, magasin, afin d'accueillir |
au quotidien les collaborateurs franchisés, permettrait de créer une

synergie de travail renforcée a travers les regroupements, la

\ ; ; i i :
collaboration entre les services administratifs et de vente.

L La constitution d'un campus permettrait de créer les conditions
ioptimales pour accueillir les collaborateurs, les partenaires, les clients
‘et former les collahorateurs,

- L'entrepdt et le campus associés permettraient également de
renforcer I'image de qualité de I'entreprise.

;Le projet sera également un important générateur d'emplois pour les
communes :

- 20 recrutements de salariés supplémentaires sont prévus pour 2021,

L 15 embauches supplémentaires sont envisagées pour 2026.

Le projet proposé est donc d'implanter les nouveaux batiments a
réaliser sur un terrain d'une surface de 34 967 m?, situé en continuité

| e . \ Ry < ;
I'|mmédiate du siége social actuel d'IRRIJARDIN. Le batiment a construire
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occupera quant a lui 9020 m? de surface de plancher.

Ce projet d'extension présente |'avantage d'étre situé a proximité
immédiate de I'échangeur numéro 28 situé sur la commune de CAPENS. |
Ainsi, le site pressenti pour I'accueil des nouveaux batiments disposerait
‘d'un acces direct depuis le rond-point de I'échangeur, ce qui permettra
‘de desservir de maniére optimisée le batiment sans impact sur les
voiries environnantes.

Afin de permettre I'accueil de cette activité, qui présente un caractére
d'intérét général, il est nécessaire de faire évoluer le document
d'urbanisme communal pour que celui-ci soit en compatibilité avec le

?pro]et.

En effet, le reglement actuel du PLU, et notamment les régles
concernant les types d'occupation et d'utilisation du sol autorisées ne
sont pas explicites et donc soumis a interprétation. Cette rédaction
iintroduit une fragilité juridique. Celle-ci pourra s'avérer problématique
pour la délivrance du permis de construire, mais également lors de la
phase d'enquéte publique dans le cadre de la procédure d'autorisation
jenvironnementale ou en cas de recours des tiers sur le permis de
construire.

Aussi, aprés échange avec les services de I'Etat concernant la procédure

N ‘s . . N

3 adopter en matiére d'évolution du document d'urbanisme, la ,

procédure retenue est la révision allégée. i

| |
|

Monsieur le Maire propose en conséquence, d'engager une révision

allégée du PLU pour mener a bien ces objectifs.
1

i
iAprés avoir entendu I'exposé du maire et en avoir délibéré, le conseil
municipal décide :

- de prescrire la révision allégée n°1 du PLU avec pour objectif de |
permettre I'extension d'une activité existante et permettant de |

;maintenir et développer de I'emploi localement,
\
- D'approuver les objectifs développés par le Maire,

- de définir, conformément aux articles L.103-3 et L.103-4 du code de
l'urbanisme, les modalités de concertations suivantes qui seront
strictement respectées pendant toute la durée de I'élaboration du
projet : '

- insertion dans le bulletin municipal ou sur le site Internet d'un article
présentant I'avancement du projet de révision allégée,

- mise a disposition du public d'un cahier de recueil des observations en
mairie, |

- de donner délégation au maire pour signer tout contrat, avenant ou

convention de prestations ou de services concernant la révision allégée |
du PLU, I
- d'inscrire les crédits destinés au financement des dépenses afférentes
3 la révision allégée du PLU au budget de I'exercice considéré en section
d'investissement, ‘

- d'associer les personnes publiques associées mentionnées aux articles,
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L.132-7 et L.132-9 du code de l'urbanisme,

- de consulter au cours de la procédure, si elles en font la demande, les |
personnes publiques associées prévues au titre des articles L.132-12 et
[.132-13,

!Conformément a l'article L.153-11 du code de I'urbanisme, la présente |
délibération sera notifiée : ‘

F au Préfet,
i

- au Président du Conseil Régional,

rau Président du Conseil Départemental,

- aux Présidents des Chambres de commerce et d'industrie, de métiers
fet de I'artisanat et d'agriculture,

- au Président de I'Etablissement Public de Coopération
Intercommunale dont la commune est membre et qui est compétent en
matlere de programme local de I'habitat, dont la commune est
membre,

- au Président de I'établissement public chargé de |'élaboration, de la
:gestion et de ['approbation du schéma de cohérence territoriale,

- au Président de ou des établissements publics chargés de

l élaboration, de la gestion et de I'approbation des schémas de
coherence territoriale limitrophes du territoire objet du plan lorsque ce ;
terrltmre n'est pas couvert par un schéma de cohérence territoriale. ‘

Conformément a l'article R.153-21 du code de I'urbanisme, la présente |
délibération fera I'objet, d'un affichage en mairie durant un mois et
d'une mention en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le
‘departement

La présente délibération sera transmise au Préfet au titre du contréle
de légalité.

|
La présente délibération produira ses effets juridiques dés I'exécution
de I'ensemble des mesures d'affichage et de publicité.

i
POUR : 10 ‘
CONTRE: 0

|ABSTENTION 0

A|n5| fait et délibéré en mairie de CAPENS les jour, mois et an que
dessus

IAu registre sont les signatures.
|
Pour copie certifiée conforme.
|
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Acte rendu exécutoire aprés le dépdt en Sous-préfecture De Muret le 01
mars 2019.
Publié ou notifié le 01 mars 2019.

Fait & Capens, le 01 mars 2019
Le Maire, Richard DANES




POLE D EQUILIBRE TERAITORIAL ET RURAL

Mairie de Capens
1 rue Saint-Etienne
31410 CAPENS

N/Réf. : BL/19/03/2280

Dossier suivi par : Baptiste LAURENT
05-61-97-74-17
b.laurent@payssudtoulousain.fr

Noé, le 1ler mars 2019

Objet : AVIS DU SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE (SCOT) PAYS SUD TOULOUSAIN SUR LE PROJET
IRRUJARDIN.

Monsieur le Maire,

La société Irrijardin, leader frangais de I'équipement pour la piscine, compte une
centaine de magasins sur le territoire national. Son siége est implanté sur la commune de
Noé depuis 1998 et emploie actuellement 110 personnes pour un chiffre d’affaire de 100
millions d’€. Les entrep6ts actuels ne sont pas en capacité d’accueillir le surplus d’activité.

Afin de renforcer et de développer son activité, la société envisage d’agrandir ses
batiments. En effet, depuis 2016, en recherche de sites de stockage, la société Irrijardin a
effectué plusieurs visites d’entrepots dans la région toulousaine qui se sont avérées
infructueuses (entrep6ts non adaptés aux besoins). Des entrepdts correspondant a ce
besoin seraient disponibles hors de la Région, vers Perpignan, dans la vallée du Rhéne ou
vers Marseille. L'Espagne serait également une possibilité.

Parallélement a ce besoin d’entrepéts, les bureaux du siége social commencent a
étre un peu étroits pour accueillir 'ensemble des salariés. Or, dans le cadre de son projet
d’entreprise, la société souhaite renforcer et développer son activité localement.

Le projet serait situé sur la commune de Noé avec une extension des batiments de
9 020m?* de surface de plancher mais aussi sur la commune de Capens avec la construction
d’une guérite pour le gardien. Le projet prévoit également la création d’'un campus pour
accueillir les collaborateurs et partenaires mais aussi de former ses employés. La rédaction
du reglement des documents d’urbanisme de chaque commune ne permet pas la
réalisation de ce projet : une révision allégée des plans locaux d’urbanisme est nécessaire.

PAYS SUD TOQULOUSAIN
136 route de Longages
31410 NOE



POLE D'EQUILIBRE TERRITORIAL ET RURAL

Le projet reléve d’un caractére d’intérét général. En effet, le nombre d’emploi qui
sera créé (environ 35) ainsi que le maintien sur site des 110 emplois actuel, revét une
importance capitale pour I'économie locale. En effet, il permettra d’atténuer le retard
constaté lors de I’évaluation du SCoT sur le ratio emplois/habitants et sur le rééquilibrage
des emplois résidentiels et de production. De plus, il affirmera le pole Carbonne/Noé
comme sites économiques de bassin d’intérét InterSCoT et de développer une économie
productive le long d’un axe majeur de communication. Globalement, I'aboutissement de
ce projet conforterai I'autonomie économique du territoire (chapitre 3 du PADD du SCoT)
et participerai au rayonnement du Pays Sud Toulousain avec le maintien du siége social
d’une société reconnue nationalement. La desserte du projet sera facilitée par I'acces qui
sera situé a quelques dizaines de meétres de 'autoroute n°64.

La société Irrijardin est actuellement implantée a proximité immédiate de la zone
d’aménagement commercial (ZACom) d’envergure de Noé-Capens, mais le projet
d’extension est situé dans cette ZACom repérée par le SCoT du Pays Sud Toulousain. Les
objectifs des ces zones sont de structurer I'offre commerciale du territoire et d’accueillir
prioritairement les commerces soumis a autorisation commerciale. Depuis I"approbation
du SCoT en 2012, la ZACom n’a pas fait I'objet de demandes d’'implantations de nouveaux
commerces. La surface disponible reste par conséquent inchangée. Le projet d’une emprise
de 3,5 hectares ne remet pas en cause la ZACom. En effet, il resterait environ 5 ha
disponibles pour I'implantation d’autres commerces.

Le projet n’est pas localisé sur la trame verte et bleue du SCoT. Néanmoins, il fait
I'objet d’'un dép6t de dossier auprés de l'autorité environnementale. Le SCoT se
conformera aux conclusions de I'étude.

Au regard des éléments fournis et aprés consultation de la commission urbanisme,
le Pays Sud Toulousain, porteur du SCoT Sud Toulousain considéere que le projet ne remet
pas en cause |'économie générale du SCoT et par conséquence, émet un avis favorable au
projet d’extension de la société Irrijardin.

Gérard RO
Président

@

PAYS SUD TOULOUSAIN
136 route de Longages
31410 NOL





